Auf dem Areal zwischen Erdberg-
stral3e/Wurtzlerstrale und Sidost-
tangente sind die Bauarbeiten fur das
Projekt TownTown im Gange: Durch
die Uberplattung der U2-Abstellan-
lage entsteht hier das Fundament
fiir ein neues Zentrum mitten in Erd-
berg. In der Endausbaustufe werden
sich in TownTown rund 21 Gebaude
mit multifunktionalen Flachen von
insgesamt 130.000 m? mit Arbeits-
und Lebensraum fir 4.000 bis 5.000
Mitarbeiter befinden.

TownTown ist aber viel mehr als ein
bloRRes ,,Birogelande”. Inmitten von
TownTown entsteht eine Piazza als
neues Erholungs- und Erlebniszen-
trum fUr Erdberg und seine Bewoh-
nerlnnen. Als Vertreter des Bau-
herrn, der Immobiliendevelopment
WIENER STADTWERKE BMG &
SORAVIA Aktiengesellschaft, ist
es uns daher ein Anliegen, die Br-
gerinnen und Burger laufend Uber

das Projekt zu informieren und sie in
die Entwicklung miteinzubeziehen.

Aus diesem Grund geben wir auch
die TownTownNews heraus.
dieser periodisch erscheinenden
Publikation bieten wir Anrainern und
Interessenten jeweils aktuelle Infor-
mationen zum Projekt und Berichte
Uber interessante Themen und
Events rund um TownTown.

Die erste Ausgabe der TownTown-
News halten Sie heute in Handen.
Wir wunschen Ihnen viel Freude
beim Lesen und stehen lhnen fir Ih-
re Wiinsche, Anregungen und Ideen
gerne zur Verfigung.

Mag. Felix Jonkisch,
Marketing TownTown

www.towntown.info
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Der erste Burgerinfoabend zum Projekt
TownTown fand im Autohaus Grosse in
nachster Néahe der Baustelle statt. Auf
Einladung von Bezirksvorsteher Erich
Hohenberger trafen sich Projektbetrei-
ber, Experten, Anrainer und viele Burger
aus den angrenzenden Bezirken, um
Informationen und Meinungen auszu-
tauschen.

Der Bauherr, die Immobiliendevelopment
WIENER STADTWERKE BMG & SORAVIA
Aktiengesellschaft, prasentierte die Plane
und Vorhaben fir TownTown. Durch den
Abend fihrte die charmante ORF-Moderato-
rin Claudia Reiterer. (Bitte lesen Sie weiter auf
Seite 2)

wn —

Ausgabe 01/2002

fownfown

DESIGN YOUR OWN COMPANY BUILDING

1 ¥
EEs |
!-':,ti

1. BU

1.TownTown-Infoabend: v.l. Erwin Soravia (TownTown),
Klaus Vatter (Stadtplanung), Werner Rosinak (Verkehrs-
gutachter), Rudolf Samec (TownTown)
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Belebter
Treffpunkt
statt U-Bahn-
abstellhalle

Den Charakter von TownTown als neuen
Treffpunkt im Viertel hob Mag. Rudolf
Samec, einer der beiden Vorstdnde von
in seinem Statement als
Samec betonte,
dass das Areal urspringlich als reines

TownTown,
erster Redner hervor.

Betriebsobjekt der Wiener Linien fir die
U-Bahnabstellanlage vorgesehen war.
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Mag. Rudolf Samec:
,,Belebtes Zentrum Uber der U-Bahnhalle™

Eine Machbarkeitsstudie ergab jedoch,
dass sich der Standort ausgezeichnet fir
Betriebe und Buros eignet. In Zusammen-
arbeit mit der Stadtplanung wurde daher
ein Architektenwettbewerb ausgeschrie-
ben und die Plane fur die zuklnftige Be-
bauung vorgelegt. Diese sehen neben der
Errichtung der Geb&ude auch eine Piazza
im Zentrum von TownTown Vvor.

,,Damit entsteht Uber einer U-Bahnhalle
anstelle einer leeren Flache ein belebtes
Zentrum mitten im Viertel. Man kann hier
gemitlich einkaufen gehen, am Wasser
die Sonne genielen, sich zum Mittag-
essen oder einfach auf ein Bier treffen”,
umriss Samec die durchaus schénen Aus-
sichten fur Erdberg.

Piazza ab 2003

Einen Ausblick auf den Zeitrahmen des
geplanten Projektes gab Mag. Erwin Soravia,
ebenfalls Vorstand von TownTown. Die

derzeit in Bau befindliche Platte tUber der
Abstellhalle wird noch heuer fertiggestellt.
Ab 2003 ist der Bau des ersten von insge-
samt rund 20 Gebauden geplant. Mit der
Fertigstellung des gesamten Projektes ist
zirka 2007 zu rechnen.

,.Die Piazza, so groR wie der Rathausplatz,
wird aber bereits ab 2003 zuganglich
sein“, betonte Soravia. Die Erdbergstralie,
Uber die derzeit der Durchzugsverkehr
rauscht, wird binnen zwei Jahren zu einer
Allee mit Baumen, FulR- und Radwegen
umgebaut.
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Im Zentrum von TownTown: die Piazza

Mag. Erwin Soravia: ,,Erdbergstrale wird zur Allee”

Aussichts-
plattform mit
Panoramablick

Weiters werden in TownTown auf der der
Sidosttangente zugewandten Seite — dort,
wo keine Anrainer betroffen sind — zwei

héhere Hauser errichtet. Auf einem dieser
beiden Hauser wird es eine Aussichtsplatt-
form geben, die fur die Bevdlkerung zu-
ganglich ist und einen wunderbaren Blick
Uber ganz Wien und bis hin nach Bratislava
bietet.

Dass die Anliegen der Bevolkerung nicht
zu kurz kommen, dafur sorgt das Wid-
mungsverfahren der Stadt Wien. Uber die
einzelnen Schritte dieses mehrstufigen
Verfahrens berichtete Senatsrat DI Klaus
Vatter von der Stadtplanung MA 21A.
Nachdem die vorgeschriebenen Gutach-
ten und Machbarkeitsprifungen fir Town-
Town bereits erfolgt sind, wird im Herbst
die offentliche Auflage des Bebauungs-
planes erfolgen.

Verbesserte
Nahversorgung

Vatter hob dabei den Vorbildcharakter von
TownTown hervor: Denn das neue Hoch-
hauskonzept der Stadt Wien, das erst kurz-
lich beschlossen wurde, schreibt sowohl In-
formationsveranstaltungen fir die Birger als
auch die Einrichtung eines Ombudsmannes
vor. TownTown hat diese Vorgaben bereits
realisiert, wie dies beim ersten Burgerinfo-
abend deutlich wurde. Weiters betonte Vat-
ter den urbanen Charakter von TownTown,
der auch wesentliche Verbesserungen fir
die Nahversorgung im Erdberger Mais brin-
gen wird.

Baustellen-
verkehr grof3-
teils Uber die
Autobahn

GrofRes Augenmerk richten die Betreiber
von TownTown auf die Verkehrsvertrag-
lichkeit. So wird der Baustellenverkehr bis

zur Fertigstellung gréRtenteils Gber die Au-
tobahn abgewickelt werden, wodurch die
Bevolkerung weitgehend von Beléstigun-

gen verschont bleibt. (Lesen Sie dazu das
Experteninterview in dieser Ausgabe der
TownTownNews).

Moderatorin Claudia Reiterer (I.) mit einer Besucherin

Reges Interesse herrschte bei der an-
schlieBenden Publikumsdiskussion. Be-
gruit wurde TownTown auch von den bei-
den stellvertretenden Bezirksvorstehern
Dipl.-Ing. Rudolf Zabrana und Dr. Georg
Schiller. Letzterer duRerte allerdings Be-
denken (ber die Nutzung TownTowns
wahrend der Abendstunden. Erwin Soravia
verwies in diesem Zusammenhang auf
die durch die Uberplattung entstehende
Piazza. Hier sind schon zahlreiche MaRRnah-
men zur Belebung vorgesehen. Bezirks-
vorsteher Erich Hohenberger verwies in
seinem abschlieRenden Statement darauf,
dass im dritten Bezirk ,,die wahrscheinlich
gréRte Bautatigkeit in Wien herrscht™.

DI Klaus Vatter: ,,TownTown hat Vorbildcharakter”
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Klare Anforderungen an die Projektent-
wickler, ein professionelles Gesprachsklima
sowie die engagierte Arbeit des Bezirks
unterstitzen laut Hohenberger die positive
Entwicklung Erdbergs: ,,TownTown tragt
mafRgeblich dazu bei, dass der Bezirk
belebt wird und das neue Erdberg somit
einen dynamischen und lebenswerten

Stadtteil darstellt™.

Bezirksvorsteher Erich Hohenberger:
.Mehr Lebensqualitét fiir das neue Erdberg”
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Zukunftsweisende Stadtentwicklung im Erdberger Mais:
TownTown bildet wesentlichen Bestandteil der GroRinitia-
tive der Stadt Wien.

3D-Animation: ©MA 18 und MA 21A

TownTown ist der Name fur ein neues Zen-
trum, das auf einer rund 35.000 m? grof3en
Flache zwischen ErdbergstralRe, Wirtzler-
stralBe, Studosttangente und Schnirchgasse
errichtet wird. Basis bildet die neue U2-Ab-
stellhalle, die derzeit Uberplattet wird.

Dimensionen

Im Endausbau umfasst TownTown ein multi-
funktionales Burozentrum mit ca. 130.000 m?
BruttogeschoRflache fur 4.000 bis 5.000
Mitarbeiter und vielen neuen Einrichtungen
fur das Viertel.

Projektentwickler

Betreiber von TownTown ist die Immobilien-
development WIENER STADTWERKE BMG
& SORAVIA Aktiengesellschaft. Dabeli
handelt es sich um ein erfolgreiches ,,Private-
PublicPartnership-Modell””, das aus der Ko-
operation zwischen dem WIENER STADT-
WERKE-Konzern und der SORAVIA-Gruppe
entstanden ist.
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,,Design your own
Company Building”

Bei der Vermarktung von TownTown set-
zen die Betreiber auf ein einzigartiges,
hochst innovatives Konzept: Unter dem
Motto ,,Design your own Company Buil-
ding” wird den zukiinftigen Nutzern opti-
male Flexibilitat und Individualitat geboten.

Im Unterschied zu den ublichen Towers oder
Business-Parks, die den Nutzern nur wenig
Gestaltungsmadglichkeiten einrdumen, koén-
nen die Mieter und K&ufer von TownTown
von Anbeginn an bei der Realisierung ihres
kiinftigen Birohauses mitreden. Dies beginnt
bei der Auswahl des eigenen Bauplatzes auf
dem Gelande und reicht Gber die Gestaltung
von Fassade und Eingangsbereich bis hin zur
bedarfsorientierten Umsetzung des jeweili-
gen Nutzungskonzeptes.

Unternehmens-ClI
bestimmt Gestaltung

Damit haben die Nutzer von TownTown die
Mdglichkeit, das kinftige Firmengebaude
exakt nach den eigenen Anforderungen zu
designen und das Erscheinungsbild des

jeweiligen Company Buildings der eigenen
Unternehmens-Cl anzupassen und so den
AuRenauftritt zu optimieren.

Planungsfreiheit —
Modulsystem

Die Umsetzung des Modells ,,Design your
own Company Building” wird durch ein
Modulsystem ermdglicht, aus dem sich die
Nutzer ihr jeweils individuelles ,,Menu” zu-
sammenstellen. Die Basis bilden dabei die
Gebaudekonzepte mit
technischer Ausstattung in bezugsfertiger
Ausfiihrung. Die Module umfassen Umbau,
Fassade, Flachenkonzepte, rdaumlichen und
technischen Ausbau sowie Kommunikations-
technik und Servicesysteme.

Infrastruktur und

Mit diesem einzigartigen Vermarktungskon-
zept positioniert sich TownTown bewusst
gegen den Trend und bietet Unternehmen
und Organisationen ab 40 bis hin zu mehre-
ren hundert Mitarbeitern ganz neue Mdoglich-
keiten bei der Realisierung ihrer individuellen
Vision vom eigenen ,,Company Bulding”’
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Gebaude zum Kaufen,
Leasen oder Mieten

Interessenten fur Buroflachen in TownTown
stehen verschiedene Optionen offen: die ein-
zelnen Gebdude konnen gekauft, geleast
oder gemietet werden. Die Entscheidung
trifft jeweils der Kunde.

Kontakt: Mag. Felix Jonkisch,
Marketing TownTown, Tel: 716 90 - 55
E-Mail: office@towntown.at

Home: www.towntown.info

Was sagen die Blurgerinnen?

Wir haben uns beim 1. TownTown Burgerinfoabend
umgehort und zahlreiche der anwesenden Besucherlnnen

nach ihrer Meinung gefragt.

So meint etwa Rudolf Hemis, ein alteinge-
sessener Landstral3er, der schon seit 1962
im Bezirk wohnt:

,Vor allem die Mdg-
lichkeiten, die sich
durch die Uberbau-
ung der Platte erge-
ben, finde ich er-

staunlich. Da kann

ich auch bei meinen
Fuhrungen durch das moderne Wien in Zu-
kunft etwas Neues, Interessantes herzeigen.
Das Gebiet wird durch TownTown infrastruktu-
rell aufgewertet. Es kommen interessante
Betriebe her und die Gegend wird mehr in
die Stadt integriert.”

Skeptisch ist Gerhard Pleticha eingestellt.
Er befirchtet, dass der Verkehr zunimmt:

,,.Die Tangente ist eh
schon verstopft und
Parkplatz findet man
auch nur schwer.
Wer verzichtet denn

schon freiwillig auf

x4

das Auto?”’

Wieder mehr Grin erwartet sich das Ehe-
paar Szallai aus der MarkhofstraRe:

,,uns gefallt das Pro-
jekt. Friher waren ja
hier alles noch Felder,
die dann allméhlich
verschwunden sind.

Franz und Ulrike Zottl wohnen zwar in

Simmering, da Herr Zottl seinen Arbeitsplatz
aber in Erdberg hat, ist das Interesse an
TownTown grof3:

Durch
kommt jetzt wieder
neues Grin in die
Gegend.”

TownTown

Seit 1963 wohnt Edith Altmann schon in
Erdberg. Was sie bei ihrer personlichen
Nachfrage bei Senatsrat Vatter auf dem Plan
gesehen hat, geféllt ihr sehr gut:

,,Yom Gemeindebau
aus wird ja ein Zu-
gang zur Piazza ge-
macht, und das wird
schon eine Bereiche-
rung fur mich sein.

Ich freue mich schon -
auf die Spaziergédnge auf der Piazza.”

»Wenn das Projekt so durchgefuhrt wird,
dann wird’s super. Von der Optik her ist es
dann in der Gegend schoner, als es jetzt ist”.

Und lhre
Meinung?

Schreiben Sie uns, was Sie von
TownTown halten. Einfach Postkarte oder

TOVVNTOWN
GE Winp

Brief unter dem Kennwort ,,JownTown-
Gewinnspiel”” an die Redaktion TownTown-

News, Agentur Dr. Neureiter, Stolzen-
thalerg. 8/12, 1080 Wien, oder E-Mail an
pr@neureiter.at schicken.

Die interessantesten Anregungen werden
von uns in den nachsten TownTownNews

veroffentlicht.

3 CDs Petula

Clark

T
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,,jownTown ist
verkehrsmalfig gut
vertraglich.”

Im Zuge der Planungsarbeiten fur TownTown
wurden im Vorjahr umfangreiche Verkehrs-
gutachten erstellt. TownTownNews sprach
mit Verkehrsexperten Dr. Werner Rosinak
Uber die Ergebnisse seiner Analyse.

TownTownNews: Wie sieht die aktuelle
Verkehrssituation rund um TownTown aus?

Rosinak: In der Schnirchgasse und der Erd-
bergstraBe sind derzeit durchschnittlich
11.000 bis 13.000 Kraftfahrzeuge pro Tag zu
verzeichnen. Damit ist eine hohe Verkehrs-
auslastung in den Spitzenstunden gegeben.

TownTownNews: Wird sich das Verkehrs-
aufkommen durch TownTown verandern und
welches sind die geplanten Mal3nahmen?

Rosinak: Unsere Prognose ergibt, dass
durch TownTown etwa 3.700 Fahrten mehr
pro Tag zu erwarten sind. Was den Bau von
Parkplatzen betrifft: Ein Bauprojekt dieser
GroRRenordnung wirde an sich einen Stell-
platzbedarf von 1.300 Parkplétzen bendtigen.
Aufgrund der giinstigen Lage von TownTown
direkt an einer U-Bahnlinie schlagen wir aber
die Errichtung von nur 650 Stellplatzen vor.

TownTownNews: 650 Parkplatze bei 3.700
zusatzlichen Fahrten. Ist das ausreichend?

Rosinak: Die Zahl von 3.700 muss als Fahr-
tenrate pro Tag verstanden werden, wobei
am Tag 3 bis 4 Wechsel pro Stellplatz statt-
finden. Wenn man so rechnet, bleibt nur
mehr eine geringere Differenz brig. Wir
erwarten auf3erdem, dass damit auch mehr
Menschen auf die offentlichen Verkehrsmit-
tel umsteigen werden und der Parkplatzbe-
darf somit ausreichend befriedigt wird.

TownTownNews: Welche zuséatzlichen Be-
gleitmalRnahmen sind geplant?

Rosinak: Zur Optimierung der Verkehrs-
situation rund um TownTown ist der Bau
neuer Fahrstreifen bei zwei Kreuzungen ge-
plant. Zusatzlich werden auch noch drei
neue Ampelanlagen errichtet. Mein Fazit ist,
dass TownTown mit diesen von uns vorge-
schlagenen BegleitmaBnahmen verkehrs-
maRig gut vertraglich ist.






